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2  Přehled výchozích podkladů
· 
Územní plán obce Lovčičky
· 
Částečný výškopis 

· 
Ortofotomapa

· 
Aktuální mapa majetkových vztahů řešeného území
3  Vymezení území
Řešené území se nachází v k.ú. Lovčičky.
Celková plocha řešeného území je cca  2,15 ha.

Obsahuje následující parcely:
162/2, 163/1, 163/2, 164, 165, 166/1, 166/2, 166/3, 166/4, 166/5, 169/1, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 169/6, 169/7, 169/8, 170/1, 170/2, 696/2(vodní tok), 2200/1, 2201/1 (cesta), 2220/4, 2221/2, 2222, 2223, 2224/2, 2225/2, 2226, 2227, 2228/2, 2229/2, 2229/3, 2230/2, 2231/2, 2232/1, 2241/1, 2242, 
Popis a charakteristika území
Lokalita se severně, v těsné návaznosti na centrum obce Lovčičky. Jedná se o rovinatý pozemek.

Z hlediska Územního plánu je lokalita určena jako bydlení a občanská vybavenost.
Hodnoty 
Jedná se o klidnou lokalitu v blízkosti centra obce. Toto hledisko se snažíme v návrhu co nejvíce akcentovat.
Limity
Při navrhování staveb je nutno respektovat úroveň hladiny stoleté vody Q100.

Před výstavbou bude nutno odstranit zchátralé stavby bývalého státního statku.

Dle stávajícího územního plánu bude potřeba přeložit trafostanici.

V jihovýchodní hraně řešeného území (p.č.2242) bude ponechán koridor pro vedení inženýrských sítí pro další rozvoj na západ od řešeného území v šířce 6m.
Záměry 
Záměrem představitelů obce Lovčičky je nabídnout zájemcům o stavbu rodinného domu novou připravenou lokalitu s pevně danými podmínkami výstavby tak, aby byl zachován přirozený ráz obce.
Cíle 
Cílem územní studie bylo prověřit možnosti zastavění v dané lokalitě a na základě variantních řešení nalézt optimální situování rodinných domů.
Problémy 
Jediným problémem dané lokality je nutnost odstranit zchátralé stavby bývalého statku.
4  Dopravní infrastruktura 

Předpokládá se napojení na stávající místní komunikace vedoucí centra obce, z prostoru před prodejnou potravin. Lokalita je uvažována jako „obytná ulice“. Parkování je řešeno jednak na vlastních pozemcích jednotlivých budoucích majitelů rodinných domů a dále pak kolmým i podélným parkováním podél navržené ulice.

5  Napojení na sítě technické infrastruktury 

Zásobování vodou 
Posuzovaná lokalita bude napojena na upravený hlavní přívod pitné vody, jehož kapacita se jeví jako dostatečná. Roční směrné číslo potřeby pitné vody je 2.800 m3/rok pro předpokládaných 80 bydlících osob (35m3/os/rok a 3,5os/RD). Denní bilance potřeby vody je celkem cca 8 m3/den. 


Odkanalizování 
Dešťové vody z komunikací a zpevněných ploch budou odvedeny do travnatých ploch a zasakovacích dlažeb s přepadem do přilehlého vodního toku.

Předpokládá se, že dešťové vody ze střech a zpevněných ploch rodinných domů budou likvidovány individuálně.
Splašky budou odvedeny nově vybudovanými řady splaškové kanalizace severním směrem přímo do ČOV území.


Zásobování plynem 
Předpokládáme výstavbu plynovodního řádu a přípojek pro všechny RD v řešené lokalitě. 
Rozvody elektro
Rozvodná soustava v síti NN : 3 PEN AC 50 Hz, 230/400 V, TN-C.

Bilance el.energie pro lokalitu Pod Cibulkami budce stanovena pro 18 navržených rodinných domů a 12 bytů v BD. 

Pro napojení navržené lokality předpokládá územní plán obce přeložení distribuční trafostanice dle standardu E-ON.

6  Ostatní veřejná infrastruktura
Orientační požadavek na místa v MŠ =  40 míst /1000 obyvatel. 

Předpokládaná kapacita posuzovaného objektu = cca 80 obyv. = bude potřeba umístit 3 děti. V docházkové vzdálenosti do 400 m se nachází MŠ Lovčičky.
Z dané situace požadavek na budování nové MŠ nevyplývá.
7  Vyhodnocení podmínek pro zástavbu a stanovení regulativů
Návrh vychází ze zadání a v maximální míře z Územně plánovacích podkladů.

Funkční plochy jsou převzaty z ÚP obce  a zpřesněny na konkrétní parcely pro měřítko
 1 : 1000.

Návrhová plocha je dle ÚP určena k bydlení.

V konečném stavu předpokládáme výstavbu 18 rodinných domů a bytového domu s cca 12ti malometrážními byty.
Domy jsou situovány podél nově navržené komunikace a to jednostranně. 
Návrh regulativů:
nařízení, zákony, vyhlášky a normy jsou nadřazeny těmto regulativům

veškeré stavby budou podléhat schválení stavební komisí OÚ
veřejné prostory

· komunikace/pojízdný chodník – celé řešené území navrhujeme definovat jako „obytnou zónu“ a omezit rychlost na 20km/h

· šířka 6m, povrch komunikace bude asfalt

· Retardér směrem do obce bude tvořen pouze zúžením komunikace na 4,5m a změnou povrchu v délce 4m (kočičí hlavy), retardér bude rovinný

· Retardér směrem z obce bude jednak směrový (zpomalovací šikana), bude redukovat komunikaci ze 6m na 5m (stávající cesta) a bude vyrovnávat přechod mezi stávající a novou komunikací, materiál kočičí hlavy, dl.4m

· Parkování v první části bude podélné – 6 stání a dále pak kolmé – 53 míst, povrch plastový ekoraster + vsyp ze štěrku

· Záhumenní cesty budou zpevněné mlatové či štětové (recyklát)

· břehová zeleň potoka bude redukována pouze na travní porost, keře a náletové dřeviny budou odstraněny

· bude založena alej v linii parkování, cca 21 ks listnatých stromů (např. javory)

· Předzahrádky budou neoplocené, pouze zatravněné se zpevněným vjezdem a vstupem, povrch kamenná dlažba (mozaika, kočičí hlavy, větší formát, mlat…), betonová dlažba….

· Zeleň v zahradách bude řešena individuálně (bez omezení)

· Povinností je dodržet ochrannou zeleň navrženou územním plánem

· Veřejný prostor před bytovým domem bude v detailu řešen současně s tímto objekte
· Ve veřejném prostoru jsou navržena místa pro sběr tříděného odpadu

rodinné domy
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· domy budou řadové

· nutno dodržet stavební čáru

· podlaha 1np bude 30 cm nad niveletou vozovky, nutno zohlednit  Q100

· Hlavní objekt_hloubka zástavby 8,5m, nad touto částí bude sedlová střecha o sklonu 40 st., hřeben rovnoběžně se stavební  čarou, okap ve výšce cca 4m
· Okap hlavního objektu do dvora může výše, tzn. sklon střechy směrem do dvora může být mírnější
· Přesah střechy v uliční frontě bude minimální, max. 20cm

· Vedlejší objekt(y) (přístavba do dvora)_dále je možno rozšířit stavbu do dvora, max. však do hloubky +9m (tzn. celková hloubka 17,5m) nad touto dvorní částí bude střecha plochá či mírně šikmá (pultová)výška max. 350cm

· Vikýře jsou přípustné pouze do dvora

· Stěny – hladká nebo strukturovaná omítka, příp. režné zdivo (platí i pro komíny)

· Střecha – pálená krytina ražená (francouzská nebo brněnka), neglazovaná, přírodní odstín, případně v úpravě engoba 

· Barevnost bílá, šedá, béžová, okrová, písková… světlé odstíny historicky autochtonní

· Přípustná je pouze jednogaráž v hlavním tělese stavby (případně parkování v garáži za sebou)
· Všem parcelám je umožněn příjezd záhumení cestou, nepředpokládá se navrhování průjezdu domem (není zakázáno)

· Přípojkové skříně (plynoměr, elektroměr) budou vestavěny do obvodové stěny objektu

· Vodoměry v šachtě před domem

· Místo pro popelnice bude zřízeno v rodinném domě mimo předzahrádky

· Oplocení mezi sousedními zahradami – možnosti: drátěné pletivo, živý plot, dřevěný plaňkový plot, zděný režný nebo omítaný plot

· Místo oplocení ve styku s veřejným prostorem bude tvořeno pouze drátěným + živým plotem
· Při stavbě oplocení bude použito pravidlo pravé ruky

krajní dům s obchodem

· platí vše pro ostatní domy, s výjimkou možnosti zvednutí okapu dvorního průčelí hlavního objektu
· dům bude mít navíc připojenou veřejnou funkci (obchod, služby, večerka, hospoda…) – orientovanou v ose štítu do návsi (= prostor před bytovým domem)… plot v pokračování tohoto štítu bude řešen ve stejném provedení jako celý dům, výška min. 250cm, toto v délce min 9m

Bytový dům
· Výška stavby se předpokládá dvě nadzemní podlaží,
· tvar, materiály a architektonický detail bude upřesněn později, při formulování zadání této stavby

Inženýrské sítě

· Sítě budou vedeny v předzahrádkách, tyto zůstanou v majetku obce (viz výkresová příloha urbanistické studie)

8  Závěry vyplývající z územní studie 
Tato územní studie respektuje Územní plán obce Lovčičky. Byla vypracována na základě konzultací zpracovatele této studie se zástupci obce Lovčičky.
